TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

2191

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja_videosillavahendusel téestanud Tallinna notar
Liina Vaidla notaribliroos Tallinnas, Narva mnt 5 kahekimne seitsmendal oktoobril
kahe tuhande kahekimne kolmandal aastal (27.10.20R3%ing selles notariaalaktis
osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse amie riikliku registris, registrikood 70001490,
aadress Valge tn 4, Tallinn, e-posti aadress lathbrd@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alug&ti Banhard, isikukood 48511196519, kes
on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kiahjtet tema asukoht kaugtdestamise hetkel on
elva vald, Tartu maakondOmaniku esindaja esindusdiguse on notariaalak&staja
tuvastanud temale esitatud volikirja digitaalse gimaaleksemplari alusel ja k&esolevas
lepingus viidatud ké&skkirjade alusel ning registritmed on kontrollitud notariaalakti
tbestamise paeval e-notari teabeslsteemi kaudstregidmete valjatriki alusel)

Luunja vald, mis tegutseb lablLuunja Vallavalitsuse, mis on registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registreggistrikood 75003476, aadress Puiestee tn
14, Luunja alevik, Luunja vald, Tartu maakond, stp@adress vald@luunja.ee, edaspidi
nimetatudOigustatud isik, mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatotkirja alusel
Marko Jaeger, isikukood 38606022750, kelle isikusamasus ondiatad PPA andmebaasi
alusel videosilla vahendusel videokdne ajal jausiéotuvastuse kaudu, kes kinnitab, et tema
asukoht kaugtdestamise hetkel on Luunja vald, Taeraakond(Oigustatud isiku esindaja
esindusbiguse on notariaalakti tOestaja tuvastartecthale esitatud volikirja digitaalse
originaaleksemplari alusel ja Oigustatud isiku reiandmed on kontrollitud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku registrukiai registriandmete valjatriki alusel),

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil 22252 Lohkva-Kabina-Ylamdisa tee T2, Lohkva
kula, Luunja vald, Tartu maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osade ja
paraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosa&o kinnistusregistri
registriossa nr 555675(a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: kétamus
43201:003:0262, pindala 2,59 ha, aadress 22252vasKkbina-Vanamoisa tee T2,
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1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.
1.3.

Lohkva kila, Luunja vald, Tartu maakond, maa s8ttotve transpordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
2) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8 158.1 jargne tasuta ja tahtaetkiri maakaabelliini isiklik
kasutusfigus vastavalt 22.07.2020.a. sOImitud éeppunktidele kolm tks (3.1) kuni
kolm kolm (3.3), neli Uks (4.1) kuni neli kolm (3,3viis (5) ning lepingu lisaks nr 1
olevale plaanile. 22.07.2020 kinnistamisavaldusesdl sisse kantud 29.07.2020.
Kohtunikuabi Reet Keskila.
3) Isiklik kasutusbigus aktsiaselts Tartu Veevér&gistrikood 10151668) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tahtajatu ja tasitk kasutusdigus veetorustiku
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargitavak 17.02.2021.a. sdlmitud
lepingu punktidele kolm ks (3.1) kuni kolm kolm.3B neli Gks (4.1) kuni neli
Uheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 1 olevale plaai7.02.2021 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 25.02.2021. Kohtunikuabi SigridOrumets.
4) Reaalservituut kinnistute nr 437904, 20978451978550, 20978650, 20978750,
20978850, 20978950 igakordsete omanike kasuks. ajBdiht reaalservituut
reoveekanalisatsiooni survetorustiku ehitamiseksnamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimise eegmh&mastavalt 10.03.2021 lepingu
punktidele 3.1. ja 3.3 ning lepingu lisaks 1 olevplaanile. Sisse kantud 16.03.2021.
8.03.2022 kinnistamisavalduse alusel muudetud 12022. Kohtunikuabi Lii
Hallikvee.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkgestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistkées lepingu sdimimise péeval
(27.10.2023).

1.4. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasinaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maaiksusel registreeritud alltoodud tabelimetatud ehitised (rajatised),
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme ehitisregistrisse kantud. Nimetatud ambno@ notariaalakti tbestaja
kontrollinud k&esoleva lepingu s6lmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitusalune pind n# Staatus Liik

220652227 Augla aIa_Jaamapurkonna ma]av_aldusta 116,0 olemas vallasasi

elektrivarustus (maakaabelliin)

220720662 Kristi kinnistu sidetrass 31,9 kavandatavkinnisasi

220719355 Krist k|nn|s_,.tu Vee ja - Kanal|sat3|oon| 150,0 kavandatav kinnisas

litumistorustik

220719364 Kristi kinnistu kaugkuittetorustik 862,0 avindatav kinnisasi

221326438 Kullriaja tn gaasitorustik 5,6 kavandatpv kinnisasi

221341740 Maakaabelliin 29,0 pistitamisel kinnisgsi

221352761 T{;.\rtu ”?aakf?”d'. Lqunja vald, Lohk_va 13,8 olemas kinnisasi

kila, Viu p8ik kinnistute veetorustik
Tartu maakond, Luunja vald, Lohkva

221352764 kila, Viu p6ik kinnistute 31,0 olemas kinnisasi

reoveekanalisatsioonitorustik

221392084 Viu maauksuse juurdepéaéasutee 1526,0 slema kinnisasi

220279354 | OV Nordmet Invest litumisihendus 26,1 olemas | vallasasi

(L8uendi tn)
221336666 Sidetrass 14,6 pustitamisel kinnisasi




1.5

1.6.

1.7.

1.8.

E-notari teabestisteemi andmete kohaselt ei olendapeseme koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu eseknesseisu kuuluva maaiksuse
kohta on tehtud katastripidaja marked: pindala lestd@pne (01.07.2018), vajadus piiri
asukoht kindlaks teha (01.07.2018).

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&kohaselt ei kuulu lepingu ese
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v0i ksmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslUsteemi andmete kohaselt on lepegeme koosseisu kuuluval
maautksusel registreeritud suur hulk kitsendusi litségas elektripaigaldise
kaitsevoondid, planeeringu ala, Uhisveevéargi janakaatsiooni voond, avalikult
kasutatava tee kaitsevoond, tee avalik kasutusdegitise margi kaitsevoond,
eesvoolu kaitsevoond, pusielupaiga sihtkaitsevboadrveseadme kaitsevoond,
veehaarde sanitaarkaitseala, valgala reostuskadady, mida taies mahus kdesolevas
lepingus ei kajastata, kuid millega on osalejache@@lt tutvunud ja on piirangutest
teadlikud.

Lepingu eseme koosseisu kuuluv maaiksus paiknablpiiaiga sihtkaitsevoondis ja
EELIS (Eesti Looduse Infoststeem - Keskkonnaregisendmete kohaselt on
loodusobijekti tiup: sihtkaitsevoond, loodusobjekinetus: Kasesalu magi-piimputke
pusielupaiga sihtkaitsevédnd, loodusobjekti valas&eskkonnaamet, loodusobjekti
kaitse alla votmise otsus: Keskkonnaministri 112029.a. maarus nr 68 ,Magi-
piimputke ja ahtalehise kareputke pusielupaikadis&alla votmine ja kaitse-eeskiri“.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis ks (1) toodud andmed lepingu eseme kahtesed ja 6iged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatumiskamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesamstitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kaesolevas lepingoetamata kolmandate isikute
oigustega, sh kinnistusraamatusse mittesissekahdskeslike kolmandate isikute
digustega nagu naiteks turi-, rendi- voi muud kaslepingud, millest Omanik ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€ddhaniku Gigust s6lmida kaesolevat
lepingut ning Omaniku poolt ei ole s6lmitud ja Onkakohustub mitte sélmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikibiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis vdiksid takistada véi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatavate isiklike kasutusdiguste kasitkinnistusraamatusse.

Lepingu ese on registreeritud riigi kinnisvararégs(objekti kood — KV67428) ning
riigi kinnisvararegistrisse on kantud kolm (3) kamlepingut lepingu eseme suhtes.
Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse valdakasetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid muinsust@iseid, kaesolevas lepingus
nimetamata looduskaitsealaseid ega muid kdesolepagus nimetamata piiranguid.
Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava ksilkdasutusdiguse teostamist.

Lepingu eseme koosseisu kuuluval maatksusel einpaBmanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas leptngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusbdiguse ala on vabastatud ning Oigustatldsisab alates kaesoleva lepingu
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2.1.9.

s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

K&esoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik rimiaseaduse § 19 I6ikes 1
satestatust ja kooskdlas riigivaraseaduse 8§ 18e l@k punktiga 1 ja kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 Idikega 1. ridafg@ ja taristuministri
15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiampetidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamisekdmast ning Transpordiameti
peadirektori 08.02.2023.a. k&skkirjaga nr 1.1-1023/ on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti hgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

2.1.10.Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jpingel eseme isikliku

kasutusdigusega koormamine on otsustatud Trangpoedi maade osakonna juhataja
20.09.2023.a. korraldusega nr 1.1-3/23/690.

2.1.11.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tuhistatud, ning tal on koik

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

oigused ja piisavad kooskolastused s6lmida kaedefeng Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust k&esoléepinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on kasutusdiguse ala lle vaadamugl on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas @uken mingeid pretensioone.
Oigustatud isik votab kasutusfiguse ala valdus¢éuvig@esolevas lepingus mérgitud
ajal.

Oigustatud isik kasutab kasutusdiguse ala lksnesokévast lepingust tulenevate
kohustuste taitmisel, sealhulgas projekteerib jaabhkasutusdiguse alale kohaliku
likluse teenindamiseks avalikult kasutatava jd@graja jalgtee ja tAnavavalgustuse ja
korraldab sellel teehoidu ja taidab muid Oigustatsittule kaesolevast lepingust
tulenevaid kohustusi.

Oigustatud isik omab piisavaid vahendeid kasutusiigalale kasutusdiguse eseme
(jalgratta- ja jalgtee ja tdnavavalgustuse) rajekss teehoiu korraldamiseks ja tagab
vajalike vahendite olemasolu kogu kaesoleva lepketivuse jooksul.

Luunja Vallavalitsus on 18.10.2023.a. teinud kaluske nr 2-4/334, mille alusel
seatakse Oigustatud isiku kasuks isiklik kasutusdi@maniku omandis olevale
lepingu esemele punktis kaks tks kimme (2.1.1@atid Transpordiameti maade
osakonna juhataja 20.09.2023.a. korralduses n8/23/690 toodud tingimustel.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tuhistatud, ning tal on kdik
digused ja piisavad kooskélastused sdlmida kaedefeng Oigustatud isiku nimel ja
ta ei tea Uhtegi takistust kdesoleva lepingugawbé¢a selles satestatud kohustuste
taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddiaga lepingu tbestamist

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarialeti tGestaja poolt kooskblastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@galikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel isikliku kasutusdigusedsgsega lepingu esemele ei
kahjustata punktides Uks kaks kaks (1.2.2) ja kidssneli (2.1.4) nimetatud piiratud

asjadiguste ja kasutuslepingutega soodustatudeésiuve.

Nad on kaesoleva lepingu lahutamatuteks lisadetgaté plaanidega tutvunud ning
on teadlikud nende sisust, samuti on nad tutvunaesdleva lepingu sGlmimise

4



aluseks olevate dokumentidega ega soovi tdiendaktementide muretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimasari poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2.

3.3.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigwsl isiku kasuks lepingu
esemeldahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus lepingu eseme koosseisu kral&u
maauksusele kohaliku liikluse teenindamiseks autilikasutatava jalgratta- ja jalgtee
j|a tdnavavalgustuse (edaspidi nimetatagtis) ehitamiseks, omamiseks, avalikuks

kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitlugartase eesmargil.

Oigustatud isikul on 6igus kasutada lepingu esatsétieva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste sroseks kasutusdiguse alal (25 m2
suurune osa riigitee 22252 Lohkva-Kabina-Vanamé&isal 1,54 (pos 23), 12 m?
suurune osa km-l 1,80 (pos 24), 13 m2 suurune wsbhXk96 (pos 25), 365 m?2 suurune
osa km-tel 2,46-2,58 (pos 26), 14 m? suurune os& X/92 (pos 28) ja 8 m? suurune
osa km-l 2,92 (pos 29pnlgratta- ja jalgtee rajamisekvastavalt kdesoleva lepingu
lahutamatuteks lisadeks nr 1-5 olevatele plaanidef® m? suurune osa riigitee 22252
Lohkva-Kabina-Vanamoisa km-tel 2,48-2,56 (pos #havavalgustuse rajamiseks
vastavalt k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks 4nmwlevale plaanile), mille
paiknemine on téhistatud kaesoleva lepingu lahutateles lisadeks nr 1-5 olevatel
plaanidel _sinise viirutatud alana (jalgratta- jdgfee puhul) ja kaesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks nr 4 oleval plaanil roheliseutatud alana (tanavavalgustuse
puhul), eelnevalt ja edaspidi koos nimetatadutusdiguse ala

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele seatav isiklik
kasutusdigus saab Tartu Maakohtu Kinnistusosak&immastusregistrregistriosasse
nr 5556750sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.

41.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.1.4.

4.1.5.
4.1.6.

4.1.7.
4.1.8.

4.1.9.

Oigustatud isik kohustub:

tagama rajatise avaliku kasutamise;

kasutama rajatist vaid seadusest tulenevate Uletatiitmiseks;

teostama rajatise korrashoidu vastavalt digusdktioima vahenditega ja omal kulul;
kasutama kasutusdiguse ala saastlikult ja heapésdik@t ning votma tarvitusele
kbik abindud, valtimaks lepingu eseme omaniku vodimandate isikute vara voi
oiguste kahjustamist mistahes viisil;

korraldama kasutusdiguse alal teehoidu talitlugartase eesmargil;

mitte halvendama liiklust riigiteel, mis piirneb s@#usdiguse alaga ja lubama lepingu
eseme omanikul vdi tema poolt volitatud isikul ilneiendavate kooskdlastusteta
teostada riigitee kaitsevoondis teehoiu teostansist,teha talihooldet6id, sildade-
viaduktide hooldetdid, tee katte ja -peenarde reinoa hooldetdid, niita, teostada
vosaraiet ja muid vajalikke tdid;

esitama Transpordiametile dokumendid rajatise tpetresse kandmiseks;

andma pdhjendatud seisukohti kasutusdiguse alalankiatavate avalikes huvides
olevate tehnovdrkude v0i -rajatiste ehitamise kphta

sailitama rajatisega seotud dokumendid (nt projedstusjoonised jm dokumendid)
kaesoleva lepingu kehtivuse perioodil;

4.1.10.tagama vara majandusliku sailimise.



Muud kokkulepped

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Isiklik kasutusdigus ei ole samal talituslikul ee&sgil Gleantav kolmandale isikule
ilma Transpordiameti ndusolekuta. Oigustatud igikbvanda riigivara kolmanda isiku
kasutusse allkasutuslepingu alusel Uksnes juhuil, sklleks on Transpordiameti
ndusolek ja allkasutuslepingus lepitakse kokku &kes lepingu avalikustamises
avaliku teabe seaduse kohaselt.

Oigustatud isik vdib kaesoleva lepingu iles detdatades sellest teisele poolele ette
vahemalt kuus (6) kuud. Lepingu eseme omanik jétatale diguse lI6petada kaesolev
leping erakorraliselt olukorras, kus kasutamisehkti@ kasutusdiguse ala on vajalik
riigivdimu teostamiseks voi muul avalikul eesmaérgil

Lepingu eseme omanik saab kdesoleva lepingu Uhsgdbehnetahtaegselt I6petada,
teatades sellest teisele poolele ette kolmkimmaayp&aeva, kui Oigustatud isiku lle
jarelevalvet teostava asutuse ettekirjutus kaeaolepingu taitmise kohta on jaetud
korduvalt taitmata voi see takistab kaesoleva kgpiedasist taitmist voi kdesoleva
lepingu edasine taitmine vdib pdhjustada kahju rigpi eseme omanikule voi
kolmandatele isikutele.

Kéesoleva lepingu 18ppemisel voib Oigustatud isijatise likvideerida ainult lepingu
eseme omaniku kirjalikul ndusolekul. Kuus (6) kuwsne kaesoleva lepingu
ulesttlemist peab Oigustatud isik pédrduma lepiregeme omaniku poole, et
selgitada vélja lepingu eseme omaniku seisukolatisaj sailitamiseks ja Oigustatud
isiku teehoiu kohustuse ulevotmiseks vai rajatikeideerimiseks. Juhul kui lepingu
eseme omanik annab ndusoleku rajatise likvideeeksiskohustub Oigustatud isik
rajatise likvideerima ja taastama kasutusdiguse kilasoleva lepingu s6lmimisele
eelnenud seisukorra omal kulul ilma lepingu esemmarokult tdiendavat havitist
saamata. Juhul, kui lepingu eseme omanik ei annasabgkut rajatise
likvideerimiseks, laheb rajatise omand ning kohsisieostada teehoidu Ule lepingu
eseme omanikule, kusjuures Oigustatud isikul ebaiest saada rajatise omandamise
eest lepingu eseme omanikult hivitist.

Kaesoleva lepingu I6ppemisel on Oigustatud isik ugthtud teehoiu korraldamise
kohustuse jarjepidevuse tagamiseks lepingu esema@ikuie lile andma kogu teehoiu
korraldamisega seotud dokumentatsiooni. Rajatisgojaimentide tleandmise kohta
vormistatakse tleandmise-vastuvétmise akt.

Transpordiametil on 6igus nduda isikliku kasutus8gy seadmise lepingu rikkumise
korral Oigustatud isikult leppetrahvi summas kuiissada (500) eurot. Leppetrahvi
madramine ei vabasta Oigustatud isikut isikliku Utasbiguse seadmise lepingust
tulenevate kohustuste taitmisest.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning koérvalkuludkgarmised kannab Gigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega.

Transpordiamet ja Oigustatud isik vormistavad vigaseaduse § 24 16ike 2 kohaselt
digitaalselt allkirjastatud riigivara valduse Uldamse-vastuvotmise  akti
viieteistkimne (15) t00pé&eva jooksul arvates k&@asolepingu sélmimisest.

Rajatised tuleb ehitada vastavalt Transpordiameti0902022 kirjaga nr 7.1-
2/23/3732-11 kooskdlastatud ja Palmpro OU koostatagektile nr 326 ,Tartumaa,
Luunja vald, Lohkva-Kabina-Vanamoisa jalgratta- jalgtee ehitusprojekt, 1.
ehitusetapp*.



5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
5556750 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjelal tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusfigus Luunja vald kasuks jalgratta- ja jalgtee ja tdnavavalgustuse
ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks jae¢hoiu korraldamiseks
talitluse tagamise eesmargil vastavalt 27.10.2023.86Imitud lepingu punktidele
kolm (3) ja neli (4) ning lepingu lisadeks nr 1-5 levatele plaanidele.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvéljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaafpaberkandijal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegjinaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 etten&iftudi¢l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistskd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele origlit@ Juurdepaasudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fldsilisele isike, mitte tema esindajale.

6.4. Notariaalakti tOestaja esitab kaesoleva lepinguitahitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) té6paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6imimisega seotud kulud tasub Oigustatikd i

7.2. Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroosrahkas vdi maksekaardiga voi kolme
(3) tobpaeva jooksul arvates lepingu sdlmimiseskamdega notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks ésdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Oigustatud isik tasub riigildivu kolme (3) tddpéaevaoksul arvates lepingu
s6lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esttigdildivu tasumist téendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusosea#e edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagelt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksiéks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevRuioendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedakskiks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaanid esitati legdele ekraanil tutvumiseks, need kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isikliku kasutusfiguse seadmise lepinigng asjadiguslepingu tdestamisel 38,30
eurot (tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasdse8 3, 10, 12, 23 p 2).



Notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kaibemaks 11,66 eurot.
Kokku 69,96 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidajaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusdigusentkistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8§ 77 Ig 1, 356 I%34).

Notariaalakt on tdestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaj&ati Banhard allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindajslarko Jaeger allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditpalselt



NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraassat mitte k&esoleva lepingu
sBlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjglkehtivad tiksnes lepingupoolte vahel
ning nende taitmist saavad nduda Uksnes lepingaedalHilisemate vaidluste @rahoidmiseks
tuleb lepingusse mérkida kdik asjasse puutuvad Kelgped.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 kj ole kinnisasja osa vddrale maale Giguse
teostamise vahendina puUstitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis vdi muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 54 Ig 1 vOib kinnus@isjendada Uheks kinnisasjaks voi uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult okargoovil. (2) Kinnisasjade Uhendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtidhshul kui 8iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole vdimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarelalestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja@&mistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama kdiki jagamise emlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud 8igus, mille esemekgagktava kinnisasja osa, jaab koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklgukesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama voi teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeakdservituudile. Isikliku kasutusbiguse ulatus
maé&ratakse kahtluse korral vastavalt digustatd Majadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 vOib isikliku kesliguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis)eeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 |0ikele 4 isikésutusdiguse, mille esemeks on tehnovork voi
-rajatis, I0petamiseks on ndutav &igustatud isikotaniaalselt kinnitatud vdi digitaalselt
allkirjastatud avaldus Giguse I6petamise kohtaiguge kustutamine kinnistusraamatust. [RT I,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&woikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja oiamndudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga eatdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on Bigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustédde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja ikmahustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maap6ues ning dhuruumis ehitatavaidbiditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side véiektrivdrku, noérkvoolu-, kittegaasi- Vvoi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiéeksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voéimalik v8i nenddashine teises kohas pdhjustab Uleméaéraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldaetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.it8edv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnoviidy -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovovgu -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed kérvaldama voi kinnisasja omanikule tel# kahju hiivitama. Kahjuks k&esoleva satte
madistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 5 vdib kingisasianik nduda tehnovérgu voi -rajatise
omanikult tehnovbrgu voi -rajatise Umberpaigutamenale kuuluval kinnisasjal, kui see on




11.

12.

13.

14.

15.

tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hivitabhhovdrgu vdi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse § 1881 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmmikiasjal
tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitarkishisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning amdpslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega lituda sooviva isiktbimiskoha (thendamiseks tehnovérguga voi -
rajatisega voi tehnovdrgu vdi -rajatise arendandsdkui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui @ast tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatakdesolevas I6ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise sesdsétestatud korras sundvalduse seadmisega.
(1Y) Tehnovodrk voi -rajatis on ehitatud avalikes hedd kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb teliekuseaduse 8§ 65 I6ikes 1 satestatud kohustus
vOi kes on vee-ettevOtja Uhisveevargi ja -kanaisani seaduse tédhenduses vdi vOrguettevotja
kaugkuitteseaduse vdi maagaasiseaduse tdhendusestedias piirkonnas tegutsev vorguettevotja
kaugkutteseaduse tahenduses. Tehnovdrk voi -rajathitatud avalikes huvides ka siis, kui selle
kaudu osutatakse Uldkasutatavat elektroonilise teigleust elektroonilise side seaduse téhenduses.
Avalikes huvides ehitatud tehnovdrk voi -rajatis kanriikliku voi kohaliku omavalitsuse Uksuse
keskkonnaseire ja tanavavalgustuse ehitis. (2) ®lées paragrahvi 10ikes 1 satestatud
talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovast) v3i -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja
omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi telkiogu voi -rajatise vastu vdi tehnovérguga
lituda soovija huvi tehnovdrguga litumise vastugn olemas vdimalus ehitada tehnovork voi -
rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu aarsesse voi halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusel@ ILkui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb kéesoleva seaduse 8§ 152 1. W@k&st ning kinnisasja omaniku ja tehnovérgu
vOi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepingehnovdrgu vdi -rajatise talumise kohustuse
eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasjaikuhaigus nbuda tasu tehnovorgu voi -
rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu) Kéesoseaduse §-des 155 ja 156 satestatud
suuruses ja korras.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusé I§ 15talumistasu suurus aastas on 7,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitssn ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. (2) Kitsenduse ruumilise ulatukeefitsient on kitsenduse pindala suhe
katastrillksuse pindalasse. Kitsenduse pindala ted&kk olevat vordne kitsendust p&hjustava
tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kuntfdrgu rajatise kaitsevoondisse jaab rohkem
kui 90 protsenti koormatud katastritiksuse pindalsigt eeldatakse, et kitsenduse pindala vordub
katastriiksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisuliatuge eelduslikud koefitsiendid on satestatud
kdesoleva seaduse lisas. Kui katastrilksusel amgititotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema
osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotstee osakaal on vordne, siis kohaldatakse
sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.L(#pks kaesoleva paragrahvi 1. I6ikes satestatud
suurusega tasule on kinnisasja omanikul digus ndatlamistasuna selliste kantud kulude
havitamist, mille kandmine on koormatud kinnisagjaaniku jaoks véltimatu ja mille suurus on
rohkem kui Uks kolmandik talumistasust. (5) Kui rietldrgu rajatis paikneb hoones, on
talumistasu suurus vastava hooneosa kasutamidik besu. (6) Talumistasu ei ole digus nduda:
1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovdrgu regatselle osa talumise eest, mis on vajalik ainult
samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks. (7) Talasistei maksta, kui selle suurus the kinnisasja
kohta on alla Ghe euro. (8) Maa maksustamishinnause arvutamisel lahtutakse Maa-ameti
andmetest.

Ehitusseadustiku § 92 Ig 7 kohaselt on kohalik-tdee, mille osas omaniku Ulesandeid taidab
kohaliku omavalitsuse Uksus. Kohalik tee vOib dalikuks kasutamiseks méaaratud eratee,
kohaliku omavalitsuse Uksusele kuuluv tee vbi kiddiabmavalitsuse volikogu otsuse kohaselt
kohaliku omavalitsuse hallatav kohaliku liikluserkaddamiseks vajalik muu tee.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 71 I6ikele 1 on awudtlikasutatava tee kaitsevoond teed Umbritsev
maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldariisesohutuse ning vahendab teelt l&htuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusiteel on kaitsevoodnd, kui tee on avalikult
kasutatav.

10



16. Vastavalt ehitusseadustiku § 72 Ig 1 on tee kaitSedis keelatud: 1) paigaldada liiklejat hairivat
valgustusseadet vOi teabe- ja reklaamivahendit; k@jraldada spordivdistlust v6i muud
rahvadritust; 3) kaevandada maavara ja maa-aidgseha metsa lageraiet; 5) teha veereziimi
muutust pohjustavat maaparandustodd. (2) Tee kaiiseli maa kinnisasja omanik on kohustatud
lubama korvaldada nahtavust piirava istandiku, pp@fsa voi liiklusele ohtliku rajatise.
Kinnisasja omanik peab vdimaldama paigaldada teatsekedondisse tee korrashoiuks ajutisi
lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklurbkestamiseks ning paisata lund valjapoole
teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaésisasjale. (3) Umbersbite rajada ja ehitada
ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutadd® sinult lepingulisel alusel. Lepingut ei pea
s6lmima avarii vOi loodusdnnetuse korral. Kinnisaginanikule tuleb hivitada kinnisasja ajutise
kasutamisega kaasnev kahju. (4) Detailplaneeringwstamise kohustusega aladel vdib
detailplaneeringu koostamise kohustusega hoondiadehtee kaitsevéondisse, kui see on lubatud
detailplaneeringus vai riigi voi kohaliku omavalite eriplaneeringus.

17. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v0ié reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

18. Vastavalt looduskaitseseaduse 8 16 Ig 1 peab kitsédi hoiualal asuva voi kaitstavat looduse
Uksikobjekti voi pusielupaika sisaldava kinnisag{a selle osa vodrandamisel voi asjadigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmigtusobjektiga seotud teavet: 1) loodusobjekti
tilp ja nimetus; 2) loodusobjekti valitseja nimij @iide loodusobjekti kaitse alla vbtmise
otsusele.

19. Maakatastriseaduse 8 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhstapidaja katastriiksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahil, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised voi kui on tuvastatud, et piiripudti asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vbi kui katastripidaja
tuvastab ebatédpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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